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Gemeinde H6chenschwand
Satzung uber die Einbeziehung einzelner
AulBenbereichsgrundstiicke in den im Zusammenhang

bebauten Ortsteil ,,Attlisberg“
gem. 8 34 (4) Nr. 1 + 3 BauGB - Erganzungssatzung -

Endgultige Fassung vom 11.03.2024 Seite 1
Teil A - SATZUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Hochenschwand hat die Satzung Uber die Einbeziehung
einzelner AulRenbereichsgrundstiicke in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,Attlisberg®
gem. § 34 (4) Nr. 1 + 3 BauGB unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften
am 11.03.2024 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB

BauNVO

BNatSchG

PlanzV

WHG

Landesrecht

LBO

GemO

NatschG

WG

Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz)
vom 29.07.2009, (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.

58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) vom
30.07.2009 (GBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg i. d. F. der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, 416), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S.
581, 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023
(GBI. S. 229)

Naturschutzgesetz fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 23.06.2015 (GBI. S.
585), geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26)
Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 03.12.2013 (GBI. S. 389),
geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26)

KlimaG BW Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg i.d.F.

vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26)
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Gemeinde H6chenschwand
Satzung uber die Einbeziehung einzelner
AulBenbereichsgrundstiicke in den im Zusammenhang

bebauten Ortsteil ,,Attlisberg“
gem. 8 34 (4) Nr. 1 + 3 BauGB - Erganzungssatzung -

Endgultige Fassung vom 11.03.2024 Seite 2
Teil A - SATZUNG

81
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus den Festsetzungen im Lageplan
(BI. 1).

8§82
BESTANDTEILE DER SATZUNG
Die Satzung besteht aus:

B. Zeichnerischer Teil
Lageplan (Bl. 1) i.d.F. vom 11.03.2024
C. Textliche Festsetzungen (1.-11) i.d.F. vom 11.03.2024
Ortliche Bauvorschriften () i.d.F. vom 11.03.2024
Der Satzung ist beigefigt:
D. Begrindung (1.-11.) i.d.F. vom 11.03.2024
E. Anlagen zur Begrindung
Flachennutzungsplan des GVV (Bl. 2) i.d.F. vom 21.07.2006
§3

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden aufgrund von § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit 8 74 LBO getroffenen Festsetzungen der Satzung zuwiderhandelt.

8§84
INKRAFTTRETEN
Die Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach § 10
BauGB in Kraft.

Ho6chenschwand, den 11.03.2024

Sebastian Stiegeler
Blrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK
Der zeichnerische und textliche Inhalt der Satzung stimmen mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderats vom 11.03.2024 Uberein.

Hochenschwand, den .

Sebastian Stiegeler
Burgermeister
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Gemeinde H6chenschwand
Satzung uber die Einbeziehung einzelner
AulBenbereichsgrundstiicke in den im Zusammenhang

bebauten Ortsteil ,,Attlisberg“
gem. 8§ 34 (4) Nr. 1 + 3 BauGB - Ergénzungssatzung -

Endgultige Fassung vom 11.03.2024 Seite 3
Teil A - SATZUNG

Anlage zur Satzung

Grenzen der Erganzungssatzung - Lageplanausschnitt

(Darstellung unmal3stéblich)
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Gemeinde H6chenschwand
Satzung uber die Einbeziehung einzelner
AulBenbereichsgrundstiicke in den im Zusammenhang

bebauten Ortsteil ,,Attlisberg“
gem. 8 34 (4) Nr. 1 + 3 BauGB - Ergénzungssatzung -

Endgultige Fassung vom 11.03.2024
Teil B — ZEICHNERISCHER TEIL

1. Lageplan (Blatt 1) M 1:500
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Darstellung gemal Planzeichenverordnung PlanzV (in der aktuell giltigen Fassung)

Allgemein :

Bestehende Grundstiicksgrenze
Neue Grundstiicksgrenze
Bestehende Gebaude

Hohenlinien (Bestand vom 28.11.2023 / DGM LGL 2005)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvVO

Nutzungsschablone :

Nutzung Zahl der Vollgeschosse (max.) WA I
Grundflachenzahl | Bauweise 0,4 o)

max. Anzahl der

Wohnungen Hausform 3 WE / Geb&ude A
Dachform Dachneigung SD 36° - 42°
Traufhdhe maximal TH max. +6.30 m

Geb&udehéhe maximal FH max. +8.80 m

Bezugshdhe +0.00=OKFFBEG = ... m (. NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenze :
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

Baugrenze

Baugrenze gemaR gultigem B-Plan

First- und Gebauderichtung (wahlweise)

Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

Unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum
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Gemeinde H6chenschwand
Satzung uber die Einbeziehung einzelner
AulBenbereichsgrundstiicke in den im Zusammenhang

bebauten Ortsteil ,,Attlisberg“
gem. 8 34 (4) Nr. 1 + 3 BauGB - Erganzungssatzung -

Endgultige Fassung vom 11.03.2024 Seite 1
TEIL C — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Textliche Festsetzungen fir den im Lageplan (Blatt 1) durch Abgrenzung dargestellten
raumlichen Geltungsbereich. In Erganzung zur Planzeichnung (s. Lageplan, Blatt 1) wird
folgendes festgesetzt:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

11

111

1.1.2

1.13

1.2

Die nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen beziehen sich auf den in der vorliegen-
den Satzung definierten Bereich. Fur die uUbrigen Bereiche der Ergdnzungssatzung
mussen die Bauvorhaben den Vorgaben des § 34 BauGB entsprechen.

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m 8§ 1-15 BauNVO
Im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung wird folgende Nutzung festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA)

gem. § 4 BauNVvVO

Zuldssiqg sind:

- Wohngebaude

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Nicht stérende Handwerksbetriebe

Ausgeschlossen werden:

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirt-
schaften

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. 8 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

Malf3 der baulichen Nutzung

gem. 8§ 16 und 19 BauGB

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und
die Anzahl der Geschosse als Hochstgrenze bestimmt (s. Lageplan Blatt 1).
Grundflachenzahl

GRz=0,4

Geschosse

Zulassig sind maximal 2 Vollgeschosse
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Gemeinde H6chenschwand
Satzung uber die Einbeziehung einzelner
AulBenbereichsgrundstiicke in den im Zusammenhang

bebauten Ortsteil ,,Attlisberg“
gem. 8 34 (4) Nr. 1 + 3 BauGB - Erganzungssatzung -

Endgultige Fassung vom 11.03.2024 Seite 2
TEIL C — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

3. Hoéhe der baulichen Anlagen
gem. 8 9 (3) BauGB

3.1 Die Hohenlage der Gebaude erfolgt im Satzungsgebiet tber die Festsetzung der
ErdgeschossfuBbodenhthe auf OKFFBEG=+0,00=........... m. U. NHN (s. Lageplan
Blatt 1). Zur optimaleren Einpassung der Gebaude in den Bestand ist eine Toleranz
von = 0,50m zul&ssig.

3.2 Die Gebédudehthe bestimmt sich wie folgt (s. Lageplan Blatt 1). Bezugspunkt + 0,00 =

OK FFB EG.
Satteldach Traufhohe maximal =+ 6,30m
Firsthohe maximal =+ 8,80m
4, Bauweise

gem. § 22 BauNVvO

4.1  Als Bauweise ist im gesamten Satzungsgebiet die offene Bauweise gemaf § 22 (2)
BauNVO festgesetzt.

4.2 Zulassig sind nur Einzelhauser

5. Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 23 BauNVvO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen
gem. 8§ 23 BauNVO bestimmt (s. Lageplan Blatt 1).

6. Stellung der baulichen Anlagen
gem. 8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
Die Stellung der Gebaude ist im Lageplan Blatt 1 festgesetzt. Abweichungen zur
optimaleren Nutzung von Solarenergie bis 15° sind zulassig.

7. Nebenanlagen

gem. 8 14 BauNVO
7.1 Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.
7.2  Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme zulassig.

8. Garagen, Carports und Stellplatze
gem. 89 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO
Garagen und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten tberbaubaren Flachen
zulassig.
Stellplatze sind auch aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.

9. Flachen flr Leitungsrechte
gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB
Im Satzungsbereich sind innerhalb der Baulandflachen entlang der Erschlies-
sungsstral3e Leitungsrechte fir die Entwasserungseinrichtungen der Gemeinde
festgesetzt. Diese Flachen missen jederzeit zu Wartungs- und Unterhaltungszwecken
zuganglich sein und durfen deshalb nicht mit baulichen Anlagen Uberstellt werden.
Zufahrten und unbepflanzte Grinflachen sind jedoch zulassig.
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Endgultige Fassung vom 11.03.2024 Seite 3
TEIL C — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

10.
10.1

10.2

11.

12.

Regenwasserbewirtschaftung
Dezentrale Versickerungsanlagen
Das anfallende Niederschlagswasser soll dezentral direkt auf den Grundsticken
versickert werden. Dazu sind Versickerungsanlagen (Flachen- oder Mulden) auszu-
bilden, welche mit einer belebten Oberbodenschicht mit mind. 30cm Stérke abzu-
decken sind. Das vorzusehende Volumen (VM) muss folgende Vorgaben erfillen:

V = 1m3 pro 50m? angeschlossener Flache

Einstautiefe max. 0,30m

Allseitiges Freibord mind. 0,20m
Bodenschichten, welche die Versickerungsleistung stark beeintrachtigen sind durch
gut versickerungsfahigen Oberboden, beispielsweise sandig-kiesigen Oberboden, zu
ersetzen. Alternative Versickerungsanlagen (z. B. technische Versickerungssysteme
usw.) kdnnen angewandt werden, sind im Vorfeld aber explizit mit den Genehmigungs-
behérden abzustimmen.
Retentionszisternen
Erganzend zur geplanten dezentralen Versickerung wird festgesetzt, das als unbelastet
geltende Niederschlagswasser der Dachflachen in geeigneten Behaltern (Zisternen) zu
sammeln und zu bewirtschaften (z.B. zur Bewasserung der Grin- und Gartenflachen).
Das Nutzvolumen ist frei wahlbar. Die Zisternen sind mit einem Notuberlauf auszu-
statten, welcher in die Versickerungsanlagen entwassert.

Grundwasser

Grundsatzlich darf Grundwasser jeglicher Art nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen
eingeleitet werden. Fur den Fall, dass die Drainage eines Gebdudes an die
Entwasserungsanlagen angeschlossen werden soll, ist vor Baubeginn mit dem
Kanalnetzbetreiber (Gemeinde HoOchenschwand) die Zul&ssigkeit der Einleitung
abzustimmen.

Der Umgang mit Grundwasser hat entsprechend den einschlagigen Normen zu
erfolgen. Drainageleitungen dirfen nicht am Schmutzwasserkanal angeschlossen
werden.

Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser aus den direkt an das StrafRengrundstiick angrenzenden
privaten, versiegelten Flachen (z.B. Hofplatze, Zufahrten etc.) darf nicht auf die
offentlichen Verkehrsflachen abgeleitet werden. Entsprechende MalRRnahmen (z.B.
Rinnen, Einfassungen mit Abldufen etc.) sind vorzusehen.
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13. Festsetzungen zur Grinordnung und Freiflachengestaltung
gem. 8 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a) und b) BauGB
Maflnahmen zur Minimierung der Eingriffe

13.1 Boden-/ Grundwasserschutz
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken (8 1 a
Abs. 2 BauGB).
Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN 18915
abzuschieben, zu lagern und ggf. wieder einzubauen. Uberschiissige Massen sind
ordnungsgemal aus dem Plangebiet zu entfernen und auf eine zugelassene Deponie
zu bringen.
Ggf. notwendige Aufflllungen sind soweit mdglich mit den im Gebiet anfallenden
Aushubmaterialien durchzufthren.
Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe
(Ole, Diesel, Fette, etc.) in den Boden gelangen.
Es sind ausschlieBlich Baugerate mit biologisch abbaubaren Hydrauliklen einzu-
setzen.
Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wéhrend der Bauarbeiten (z.B.
Treib- und Schmierstoffe) sind zu vermeiden. Beeintrachtigungen im Hinblick auf die
Wasserqualitdt oder die Grundwasserneubildung sind auf ein MindestmalR zu
beschranken.

13.2 Verringerung der Flachenversiegelung
Die Befestigung von Freiflachen durch Zufahrten, Zugange, Park- und Lagerflachen ist
auf das unbedingt notwendige MalRR zu beschranken. Zur Verringerung der
Bodenversiegelung sind wasserdurchlassige Belage mit belebter Bodenzone (z. B.
Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, usw.) festgesetzt.

13.3. MaRnahmen zum Schutz von Tieren
Einfriedungen mussen einen Mindestabstand zur Gelandeoberflaiche von 10 cm
aufweisen, um den Durchlass fir Kleintiere zu gewahrleisten.
Rodung von Gehdélzen sind nur zwischen dem 01.10. und 28.02. erlaubt.
Fur die gesamte AuRRenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B.
Natriumdampf-Niederdruckleuchten, LED warmweil3) in nach unten strahlenden
Gehéusen zulassig.

13.4. Gestaltung von unbebauten Grundstiicksflachen
Die nicht tberbauten privaten Grundstucksflachen sind, soweit sie nicht fur Stellplatze,
Zufahrten, Zugénge verwendet werden, als Grin- und Gartenfliche anzulegen,
standortgerecht zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Steingéarten sind nicht
zulassig.

13.5. Pflanzfestsetzungen
Auf jedem Grundsttick sind zwei standortgerechte Baume zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Standorte im Lageplan Blatt 1 sind als Vorschlag zu
betrachten, die Pflanzenstandorte sind frei wahlbar.
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Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen und Hinweise gem. § 9 (6) BauGB

11

1.2

Planvorlage

Die Bauantragsunterlagen mussen folgende Angaben enthalten:

Darstellung des bestehenden und des geplanten Geldndeverlaufes in allen Gebaude-
schnitten und Ansichten (entlang der Umfassungswande).

Darstellung der bestehenden oder geplanten Héhen der zugeordneten ErschlieBungs-
stralle / Zufahrten in den Gebaudeschnitten und Ansichten mit Bezug zur
Stral3e.

Denkmalschutz (Hinweis)

Sollten bei der Durchfihrung der MalBnahme arch&ologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 — Arch&ologische Denk-
malpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einver-
standen ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Baugrund (Hinweis)

Stellungnahme des Geologischen Landesamtes, Freiburg aus der Offenlage vom
08.01.2024)

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine des kristallinen Grundgebirges. Bei etwaigen geo-
technischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte
oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Boden-
schutzkonzept zur Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und haushalterischen
Umgangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. —durch-
fuhrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird
dringend empfohlen.

Des Weiteren ist nach 8 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) bei
einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m3 Bodenaushub der verfahrens-
fuhrenden Behdrde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen. Der Bodenaushub ist
hierbei moéglichst hochwertig zu verwerten (83 Abs. 2 LKreiWiG).
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) gem. § 74 LBO

1.
11
111

1.1.2

1.13

1.2

1.3
13.1

1.3.2

133

Die gewahlten gestalterischen Festsetzungen dienen in erster Linie der Wahrung des
Gebietscharakters und der Weiterfuhrung einer zielgerichteten stadtebaulichen
Ordnung.

Die Gebaude sollen eine optisch ansprechende, duRere Erscheinung erhalten und
sich gestalterisch an die in der Umgebung vorhandene Bebauung einfligen.

AuRere Gestaltung der Gebaude

Déacher

Dachform

Am Hauptgebaude sind nur Satteldacher zulassig. Anbauten und Nebengebaude sind
auch mit flach geneigten Dachern zulassig.

Dachneigungen

Satteldacher mind. 36°, max. 42°

Die maximale Dachneigung der Nebengebéaude darf die des Haupthauses nicht Uber-
schreiten. Nebengebdude wie Garagen, Carports, Uberdachte Mill- und Container-
standorte kdnnen alternativ auch mit Flachd&chern versehen werden.

Dacheindeckung

Metalldacher sind nur untergeordnet und beschichtet zulassig.

Fur Flachdacher wird eine extensive Begriinung festgesetzt. Die Substratstarke muss
mindestens 10cm betragen.

Oberflachen
Stark reflektierende oder glanzende Materialien (Kunststoffe, polierte Metalle, Bleche,
Aluminium, etc.) sind nicht zulassig.

Alternativenergie

Die Vorgaben der Verordnung des Umweltministeriums B-W zu den Pflichten zur
Installation von Photovoltaikanlagen auf Dach und Parkplatzflachen (Photovoltaik-
Pflicht-Verordnung — PVPf-VO) vom 11. Oktober 2021 sind einzuhalten.
Photovoltaik-Anlagen und/oder Solarkollektoren sind bei geneigten Dachern flachig auf
der Dachhaut anzubringen.

Anlagen an den AuRenwanden missen flachenblindig angebracht werden.

Es sind nur blendfreie Anlagen zulassig.

Einfriedungen
Die Vorgaben des Nachbarrechts (Nachbarrechtsgesetz- NRG) des Landes Baden-
Wirttemberg in der aktuell giltigen Fassung sind anzuwenden.

Stellplatzverpflichtung
Je Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick zu schaffen,
Kommastellen sind in der Summe nach oben zu runden.
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Ho6chenschwand, den 11.03.2024

Sebastian Stiegeler
Blrgermeister
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1. Anlass fir die Aufstellung der Ergdnzungssatzung

Die Erganzungs- /Abrundungssatzung ,Attlisberg“ umfasst die Grundstticke 6337 und 6337/1
sudlich der Stral3e Kohlmiesfeld im Ortsteil Attlisberg. Die Grundstiicke befinden sich in
Ortsrandlage im planungsrechtlichen Au3enbereich.

Zu beiden Grundstiicken bestehen konkrete Bauwtinsche fur eine Einfamilienhausbebauung,
ohne rechtliche Grundlage ist dies jedoch im Auf3enbereich nicht méglich.

Der Gemeinderat der Gemeinde Hochenschwand befirwortet die geplanten Bauvorhaben.
Um eine bauliche Nutzung der Grundstiicke zu gewahrleisten, hat der GR deshalb am
20.11.2023 die Aufstellung der Erganzungssatzung ,Attlisberg” flir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil beschlossen.

2. Ziele und Zwecke der Ergéanzungssatzung

Ziel der Satzung ist es, eine stadtebauliche Abrundung zwischen der bestehenden Bebauung
des B-Planbereichs ,Kohimif3feld* im Osten und der bestehenden Ortskernbebauung des
Ortsteils Attlisberg im Nord-Westen zu schaffen.

Gleichzeitig soll der Schaffung von Bauland fir weitere Wohnbebauung auf geeigneten
Grundstiicken Rechnung getragen werden. Im Weiteren wird dem nach wie vor anhaltenden
Bedarf an Wohnflachen in der Gemeinde Héchenschwand, speziell im Ortsteil Attlisberg, zum
Teil entsprochen.

Durch Zuordnung der Grundstiicke zum Innenbereich gilt fir diese der Einfliigungsgrundsatz
gem. 8 34 BauGB, nach dem ein Bauvorhaben zuléssig sei, ,wenn sich nach Art und Maf3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tGberbaut werden soll, in die
Eigenart seiner ndheren Umgebung einflgt".

In der Satzung Teil C | und lll wurden die fur den Geltungsbereich malRgebenden Fest-
setzungen getroffen. Diese gewahrleisten eine Weiterfihrung der Festsetzungen zum angren-
zenden Neubaugebiet ,Kohlikfeld* unter Beachtung erganzender aktueller Gesetze und
Vorschriften. Damit soll gesichert werden, dass sich die zusatzliche Bebauung in ihre
unmittelbare Nachbarschaft einflgt.

Mit der Ergéanzungs- /Abrundungssatzung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Realisierung von 3 neuen Baugrundstiicken entlang der Stral3e Kohlmiesfeld geschaffen
werden.
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3.  Raumordnung - Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Hochenschwand gehdért dem Gemeindeverwaltungsverband St. Blasien,
bestehend aus den Gemeinden Bernau, Dachsberg, Hausern, Héchenschwand, Ibach und
Todtmoos an.

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan des GVV, Fortschreibung 1987, genehmigt am
21.06.2006, sind die im raumlichen Geltungsbereich der Satzung involvierten Flachen als
Flachen fur Landwirtschaft ausgewiesen (s. E. Anlagen zur Begriindung, Flachennutzungs-
plan, Blatt 2 - Auszug). Die Erganzungssatzung kann somit nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden.

Der FNP ist im Nachgang zu andern. Dem Vorhaben entgegenstehende Ubergeordnete
raumordnungsrechtlich bedeutsame Vorhaben oder Planverfahren sind nicht bekannt.

4. Planungsgebiet

Das Gebiet der Erganzungssatzung liegt im Ortsteil Attlisberg der Gemeinde Héchenschwand.
Es umfasst die im Lageplan Blatt 1 abgegrenzten und nachfolgend zusammengestellten
Flachen. Von den Flurstiicken 6337 und 6337/1 wurden zwischenzeitlich die im Plangebiet
dargestellten neuen Baugrundstiicke abgeteilt.

Flst. Nr. Gesamtflache B-Planflache

m2 m2 Bemerkung Nutzung
6337/2 1.692| 1.283 | Teilflache WBF / Wohnbauflache
6337/3 641 641 WBF / Wohnbauflache
6337/4 663 663 WBF / Wohnbauflache
Gesamtflache 2.587 m?2
entspricht ca. 0,26 ha

Das Plangebiet wird im Norden und Nordosten durch die Straf3e Kohlmiesfeld und die
bestehende Bebauung begrenzt, im Westen bildet das Mischgebiet des Ortskerns die
Abgrenzung. Im Siden schlieRen landwirtschaftliche Flachen (Dauergrinland) an.

Das Uberplante Gebiet hat eine GroRR3e von ca. 0,26 ha, mit einer von Nordost hach Sidwest
abfallenden Topographie und moderaten Geféllen zwischen ca. 6% und max. ca. 12%.

Die Grundstticke befinden sich in Privateigentum.

5. ErschlieBung
5.1 Allgemein

Grundlage fir alle aktuellen und kinftigen Fachplanungen sind die Zwangspunkte aus der
Topographie, die vorhandenen Einrichtungen zur Infrastruktur sowie die stadtebaulichen
Zielvorstellungen zur geplanten Bebauung.
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5.2 Verkehrsanlagen

Der Satzungsbereich umfasst drei konkret geplante Grundstticke, welche alle verkehrlich Uber
die offentliche Gemeindestral3e Kohlmiesfeld erschlossen sind.

Weitere verkehrliche Anlagen sind nicht notwendig.

5.3 Abwasser und Oberflachenwasser

Offentliche Entwasserungseinrichtungen fir Schmutz- und Regenwasser sind entlang der
sudostlich angrenzenden Wohnbebauung vorhanden. Diese Anlagen koénnen fir die
ErschlieBung der neuen Grundstiicke sudlich der Kohimiesfeldstral3e erweitert werden. Die
ErschlieBung der im Satzungsbereich befindlichen Grundstlicke ist somit gesichert. Die
erganzenden Entwasserungsleitungen verlaufen bereichsweise innerhalb der neuen Bau-
landflachen. Die Leitungstrassen sind durch entsprechende Leitungsrechte in der Satzung
gesichert (s. Lageplan Blatt 1).

Fur die erforderlichen neuen ErschlieBungsanlagen /-mal3nahmen sind folgende Projekt-
grundlagen anzuwenden:

DWA —  Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (Hennef).
DIN - EN 752, Teil 1-3, aktuelle Ausgabe, Deutsches Institut fir Normung e.V. Berlin.

Drainagewasser ist dem natirlichen Wasserhaushalt direkt wieder zuzufiihren, Drainage-
leitungen dirfen nicht an sonstigen Leitungssystemen (Schmutz-, Regen- oder Mischwasser)
angeschlossen werden. Andere Ldsungen sind grundséatzlich mit der Wasserrechtsbehérde
des Landratsamtes abzustimmen.

5.4 Wasserversorgung

Offentliche Einrichtungen zur Trink- und Loschwasserversorgung sind ebenfalls entlang der
sudostlich angrenzenden Wohnbebauung vorhanden. Auch diese Anlagen kénnen fir die
ErschlieBung der neuen Grundstlicke sidlich der Kohimiesfeldstral3e erweitert werden. Die
ErschlieBung der im Satzungsbereich befindlichen Grundstlicke ist somit gesichert.

Fur die erforderlichen neuen ErschlieRungsanlagen /-mafRnahmen sind folgende Projekt-

grundlagen anzuwenden:

DVGW — Regelwerk, aktuelle Ausgabe Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches
e.V. Eschborn.

5.5 Stromversorgung

Bestehende Anlagen zur Stromversorgung der ED-Netze sind bereits im Satzungsbereich
vorhanden. Die Erschlielung der im Satzungsbereich befindlichen Grundstiicke kann somit
von diesen Anlagen aus erfolgen.

5.6 Gasleitungen
Gasleitungen sind im Satzungsbereich nicht vorhanden.
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5.7 Sonstige Leitungen

Leitungen der Telekom sind im Bereich der KohimiesfeldstraRe vorhanden. Die ErschlieBung
der im Satzungsbereich befindlichen Grundstucke kann von diesen Anlagen aus erfolgen.

6. Altlasten
Im Satzungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

7. Bebauung und Nutzung

Der geplante Satzungsbereich rundet die stadtebauliche Situation zwischen dem B-Plan-
bereich ,Kohimif¥feld* im Osten und der bestehenden Ortskernbebauung des Ortsteils
Attlisberg im Norden-Westen ab.

In der Satzung Teil C | und lll wurden die fir das Plangebiet maRgebenden Festsetzungen
getroffen. Diese gewahrleisten eine Weiterfihrung der Festsetzungen zum angrenzenden
Neubaugebiet unter Beachtung erganzender aktueller Gesetze und Vorschriften. Damit soll
gesichert werden, dass sich die zusatzliche Bebauung in ihre unmittelbare Nachbarschaft
einfugt.

Im Bereich der Ergénzungssatzung wird entsprechend dem angrenzenden Wohngebiet
»Kohlmif¥feld“ als Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Zuldssig sind:
- Wohngebaude

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Ausnahmsweise zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Nicht stérende Handwerksbetriebe
Ausgeschlossen werden:
- Die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirt-
schaften
- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

Das MafR3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und die
Anzahl der Geschosse als Hochstgrenze bestimmt (s. Lageplan Blatt 1).

Grundflachenzahl

GRz =04

Geschosse

Zulassig sind maximal 2 Vollgeschosse
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Die Hohenlage der Gebdude erfolgt im Satzungsgebiet Uber die Festsetzung der Erd-

geschossfuRbodenhéhe auf OK FFB EG =+ 0,00=........... m. U. NHN (s. Lageplan Blatt 1).
Zur optimaleren Einpassung der Gebaude in den Bestand ist eine Toleranz von = 0,50m
zulassig.

Die Gebaudehohe bestimmt sich wie folgt (s. Lageplan Blatt 1). Bezugspunkt £ 0,00 = OK FFB
EG.
Satteldach ~ Traufhohe maximal =+ 6,30m

Firsthbhe maximal =+ 8,80m

Als Bauweise ist im gesamten Satzungsgebiet die offene Bauweise gemal3 § 22 (2) BauNVO
festgesetzt.
Zulassig sind nur Einzelhduser

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23
BauNVO bestimmt (s. Lageplan Blatt 1).

Die Stellung der Gebaude ist im Lageplan Blatt 1 festgesetzt. Abweichungen zur optimaleren
Nutzung von Solarenergie bis 15° sind zulassig.

Nebenanlagen sind auch aul3erhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.
Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme zulassig.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen zuléssig.
Stellplatze sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Im Satzungsbereich sind innerhalb der Baulandflachen entlang der Erschliessungsstral3e
Leitungsrechte fur die Entwasserungseinrichtungen der Gemeinde festgesetzt. Diese Flachen
mussen jederzeit zu Wartungs- und Unterhaltungszwecken zuganglich sein, sie durfen
deshalb nicht mit baulichen Anlagen Uberstellt und/oder bepflanzt werden.

Das anfallende Niederschlagswasser soll dezentral direkt auf den Grundstiicken versickert
werden. Dazu sind Versickerungsanlagen (Flachen- oder Mulden) anzulegen, welche den
aktuell geltenden gesetzlichen Vorgaben entsprechen. Bodenschichten, welche die Ver-
sickerungsleistung stark beeintrdchtigen sind durch gut versickerungsfahigen Oberboden,
beispielsweise sandig-kiesigen Oberboden, zu ersetzen.

Alternative Versickerungsanlagen (z. B. technische Versickerungssysteme usw.) kdnnen
angewandt werden, sind im Vorfeld aber explizit mit den Genehmigungsbehorden abzu-
stimmen.
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Erganzend zur geplanten dezentralen Versickerung wird festgesetzt, das als unbelastet
geltende Niederschlagswasser der Dachflachen in geeigneten Behéltern (Zisternen) zu
sammeln und zu bewirtschaften (z.B. zur Bewasserung der Grin- und Gartenflachen).

Im Weiteren wurden Festsetzungen
- zum Schutz des Grundwassers,
- zur Ableitung privaten Niederschlagswassers auf dffentliche Flachen,
- zur Grunordnung und Freiflachengestaltung
- und zu Ortlichen Bauvorschriften (Dacher / Oberflachen, Alternativenergie, Einfriedun-
gen, Stellplatzverpflichtung)
getroffen.

8. Naturhaushalt und Landschaft

Zum vereinfachten Verfahren gem. § 13a BauGB ist gemall § 13 Abs. 3 BauGB keine
Umweltprifung und auch kein Ausgleich der planungsbedingten Eingriffe erforderlich.

Die Uberprifung der Situation vor Ort lasst keine gravierenden Betroffenheiten beziiglich
Natur- und Artenschutz erkennen, die Eingriffe diesbeziiglich werden als sehr gering einge-
stuft. Mal3nahmen zur Grinordnung und Minimierung der Eingriffe sind in der Satzung Teil C
| Nr. 13 festgesetzt. Weitergehende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Etwa 10 m stidwestlich der Abrundung befindet sich ein geschiitztes Feldgehdlz. Diese Hecke
wird von der geplanten Bebauung nicht tangiert.

Im Satzungsgebiet selbst sind keine geschitzten Biotope nach § 30 BNatschG und § 33
NatSchG B-W und/oder sonstige geschutzte Flachen vorhanden.

9. Baugrund

Ein Baugrundgutachten liegt bis dato nicht vor. Die Vorgaben der VwV Boden des UM B-W

sind zu beachten, die Fachbehérde des Landratsamtes Waldshut gibt dazu vor:

- Der bei BaurnalR3nahrnen anfallende Erdaushub ist im Rahmen der BaumalRhahmen im
Planungsgebiet so weit wie moglich wieder zu verwenden (Massenausgleich).

- Muss bei den BaumaRRnahmen anfallender Erdaushub aus dem Planungsgebiet abge-
fahren werden, sind die Verwaltungs- bzw. die Entsorgungsmaoglichkeiten durch repréasen-
tative Bodenuntersuchungen (z.B. im Zuge eines Baugrundgutachtens) zu klaren.

Dariiber hinaus sind die Hinweise im Teil C Il, Nr. 3 zu beachten.

10. Realisierung und beabsichtigte Mal3nahmen

Die Realisierung der geplanten Bauvorhaben ist umgehend nach Vorlage des Baurechts
vorgesehen.
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11. Kosten

Im Zuge der Satzung entstehen Kosten fur die Einholung des Baurechts (Ergdnzungssatzung),
fur die geplanten Baumafinahmen und fir die dazu notwendigen ErschlieRungsmalinahmen.

Kostentrager ist die private Bauherrschaft, der Gemeinde Hochenschwand entstehen keine

Kosten.

Hochenschwand, den 11.03.2024

Sebastian Stiegeler
Blrgermeister
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1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 2) unmalfstablich
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Auszug aus dem aktuellen Flachennutzungsplan
des Gemeindeverwaltungsverbandes St. Blasien,
Fortschreibung von 1987, genehmigt am 21.07.2006

(Darstellung unmal3stéblich)
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